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Bauflachen und Baugebiete

Die angestrebte Reduzierung der Fldchenneuinanspruchnahme fir Siedlung und
Verkehr erfordert weiterhin eine raumordnerische Steuerung der Siedlungsent-
wicklung. Im LEP 2013 wurde festgelegt, dass die stadtebauliche Entwicklung
vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll (Z 2.2.1.4).
Neue Baugebiete im AuBenbereich sollen nur dann entstehen, wenn der Bedarf
nicht durch Innenentwicklungspotenziale, wie Bauliicken und brachliegende Fla-
chen, gedeckt werden kann.

Von den 418 Gemeinden im Freistaat Sachsen haben 346 im Berichtszeitraum
Bebauungsplane oder Satzungen aufgestellt oder wesentlich verandert. Fiir die
Auswertung der damit geplanten Flachenneuinanspruchnahme bzw. Uberpla-
nung wurden die im Raumordnungskataster im Berichtszeitraum erfassten Be-
bauungspldne und Satzungen, unabhdngig von ihrem Verfahrens- bzw. Umset-
zungsstand herangezogen. Die erfassten Plane enthalten auch Grinflachen und
sonstige Flachen, die getrennt von der Hauptnutzungsart (z. B. Gewerbegebiet,
Wohngebiet, Sport- und Erholungsgebiet) berechnet und dargestellt werden,
auch wenn sie funktional jeweils Bestandteil des Baugebietes sind.

Insgesamt wurden durch die kommunale Bauleitplanung in den Jahren 2020 bis
2024 Flachen von ca. 13.400 ha beplant. Gemessen am Flachenumfang wurde
mehr als ein Drittel (36,3 %) davon fiir Sonderflachen fiir Erneuerbare Energien
geplant. In der Abb. 2.4.3-2 wird die Dynamik in diesem Bereich, hervorgerufen

Abb. 2.4.3-1: Bebauungsplane und Satzungen von 2020-2024
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Plansatze des LEP 2013

Z 2.2.1.4 » Festsetzung neuer Baugebiete
auBerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile ist nur in Ausnahmefallen zuldssig

Z 2.2.1.6 » Eine Siedlungsentwicklung, die tiber
die Eigenentwicklung hinaus geht, ist nur in den
Zentralen Orten und in den Gemeinden mit beson-
derer Gemeindefunktion zuldssig

Z 2.2.1.10 » Konzentration der Siedlungs-
entwicklung auf Verknlipfungspunkte des OPNV

Z 2.2.1.11 » Festlegung der Siedlungs-
beschrankungsbereiche fir die Verkehrsflughafen
in den Regionalpldnen

Z 2.2.1.12 » zulissige Neubebauung innerhalb
des Siedlungsbeschrankungsbereiches gemal
BauNVO fiir gewerbliche Flache (Flachennutzungs-
plan) und Industrie- und Gewerbegebiete (Bebau-
ungsplan)

G 2.3.3.11 » Konzentration groBflichiger
Freizeiteinrichtungen und Sportanlagen sowie
Flachen fir GroBveranstaltungen abseits 6ko-
logisch wertvoller Gebiete; Abstimmung hin-
sichtlich OPNV Erreichbarkeit
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hauptsachlich durch die Planung groBflachiger Freiflachenphotovoltaikanlagen sowie durch die kommunale Planung von
Windparks, deutlich. Ca. 17,2 % der beplanten Flachen waren fir Gewerbe vorgesehen, etwa 6,6 % fiir reine Wohngebiete
und weitere 1,6 % flr Mischgebiete. Fiir Verkehrszwecke waren etwa 4,2 % der Flachen geplant. Sonderbauflachen fir
Freizeit, Erholung und Sport machen etwa 1,6 % der Planungsflachen aus, Einzelhandelsflachen nur 0,9 %. Der Anteil der
in den B-Planen und Satzungen enthaltenen Grinflichen betrdgt insgesamt ca. 20,6 %.

Nach wie vor hoch ist der Anteil von Bauleitplanungen am Rand oder auBerhalb der geschlossenen Siedlungsflachen. Legt
man die Siedlungsflachen der amtlichen Topographie (ATKIS) als Innenbereich zugrunde, wurden mehr als 77 % der ge-
werblichen Bauflachen auBerhalb davon geplant. Bei Wohngebieten waren es ca. 37,1 %, bei Mischgebieten ca. 11,4 9%, bei
Sondergebieten fiir Handel ca. 9,2 %. ErwartungsgemaB liegen die geplanten Flachen bei den Sondergebieten Erneuerbare
Energien zum groBten Teil (liber 98 %) tatsdchlich im AuBenbereich. Zu diesen Planungen gehért auch ein GroBteil der im
AuBenbereich geplanten Grinflachen.

Im Berichtszeitraum entfielen 10,6 % aller beplanten Flachen auf Oberzentren, 17,8 % auf Mittelzentren, 26,7 % auf Grund-
zentren. Ca. 44,8 9% der beplanten Flachen wurden in Gemeinden ohne Zentralortfunktion geplant. Auf Grund der Flachen-
verfligbarkeit werden (frei)flachenintensive Bauleitplane fiir Erneuerbare Energien eher in den landlichen Regionen aufge-
stellt. 37 Gemeinden haben im Berichtzeitraum Bebauungspldne oder Satzungen im Flachenumfang von mehr als 100 ha
aufgestellt. Zumeist (in 28 Gemeinden) handelt es sich auch dabei um Flachen fiir erneuerbare Energieerzeugung.

In den Regionalplanen sind gemdB Z 2.2.1.11 fur die Flughafen Leipzig-Halle und Dresden Siedlungsbeschrankungsbereiche
festzulegen. Mit diesen kann die Bauleitplanung langfristig so gesteuert werden, dass neue Baugebiete mit liberwiegender
Wohnnutzung und schutzbedirftigen Einrichtungen einen ausreichenden Abstand zum bestehenden Flughafen haben.

Vorhaben im Siedlungsbeschrankungsbereich, die der Erhaltung, Erneuerung, Anpassung oder dem Umbau vorhandener
Ortsteile mit Wohnbebauung dienen, sollen, insbesondere bei Vorliegen einer fortgeschrittenen Planung zu Ende geflihrt
werden diirfen (Satz 2 in Ziel 2.2.1.12 LEP). Im Regionalplan OE/OE wurden fiir vier bestehende Bebauungsplangebiete Aus-
nahmen von der Siedlungsbeschrankung im Bereich des Flughafens Dresden festgelegt. Im Regionalplan OL-NS wurde flr
ein hiervon betroffenes Gebiet auf eine Ausnahmefestlegung verzichtet, da es sich nicht um ein neues Bebauungsplange-
biet handelt. Im Regionalplan Leipzig-Westsachsen wurden zwei Ausnahmen von der Siedlungsbeschrankung im Sied-

lungsbeschrankungsbereich des Flughafens Leipzig-Halle festgelegt. = SMIL
Abb. 2.4.3-2: Durch Bebauungspline/Satzungen iiberplante Fliche 2020-2024 in Hektar
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Quelle: LDS, Fachinformationssystem Raumordnung, Dezember 2025; *auBerhalb des ATKIS Siedlungsbereiches
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